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OVERVIEW OF PRESENTATION

• Why small commercial?

• ACBI Overview

• Southface’s approach

• Lesson’s learned

• Multi‐Fan BD testing

• Cool BD videos

• New free resources 

• Next steps

WHY SMALL COMMERCIAL? (≤50K SF)



HERS RATERS & SMALL COMMERCIAL

• New market

• Building characteristics

• Systems

• Processes

• Who else is serving this 
market?

1
• Reduce Loads

2
• Match Systems to Reduced Loads

3
• Use High Efficiency Systems

4
• Refine System Integration

Advanced Energy Design Guidelines

SMALL COMMERCIAL ENERGY 
CONSUMPTION



CODES AND PROGRAM REQUIREMENTS 

Air Leakage Testing

• GSA – new buildings

• Washington – >5 stories

• US Army Corps – new 
buildings and major 
renovations

• ASHRAE 189.1

• LEED BD+C 

• EarthCraft Light Commercial

• IECC 2012 & beyond

ADVANCED COMMERCIAL BUILDINGS INITIATIVE

Research Demonstrate Deploy



PARTNERSHIPS

SOUTHFACE APPROACH

20% improvement over existing

1. Benchmark

2. Assessment 

3. Analysis 

4. Recommendations & 
Projected Savings

5. Bids & Implementation

6. Verify

7. Ongoing support



BENCHMARK – ENERGY STAR PORTFOLIO 
MANAGER (ESPM)

LC1

Slide 11

LC1 change these to show the benchmakring bit of ESPM isntead of the goals and anlaysis bit
Laura Capps, 9/18/2015



BENCHMARK – ESPM 

ASSESSMENT & ANALYSIS



RECOMMENDATIONS

ASSESS –BUILDING ENERGY ASSET SCORE



PRESENTATION & REPORT

BIDS, IMPLEMENTATION & VERIFICATION



PERFORMANCE – FOLLOW UP

LESSONS LEARNED – LIGHT COMMERCIAL

• Commercial Buildings are Systems Too!

• Subcontractors and repair persons only know what they know

• “Sprinkler pipes could freeze – better heat the vented attic!”

• Occupants aren’t “Owner” of commercial spaces  

• Turn things off? – not my job!

• “Maybe it’s supposed to be on…”

• No feedback

• Accountant pays utility bills but doesn’t 
share cost implications with others

• Landlord focus is on complaints 

• Often, doesn’t care about utilities

• Designers still old school –

• Cheap first cost

• Aesthetics
Light commercial projects 
typically don’t have facility staff!



LESSONS LEARNED 

• Utility rate structures matter

• Equipment off when unoccupied

• Combustion safety

• LED upgrades 
• New LED fixture

• Keep fixture housing + LED “guts”

• Swap LED tubes (ballasts)

• Vending machines

• Hot water 

• Sprinkler piping

• Verification

• Implementation ≠ job complete
• Top down support & Education

• Ventilation

MULTI‐FAN BLOWER DOOR TESTING ‐
AN EXCELLENT RESOURCE

http://support.energyconservatory.com/hc/en‐us/articles/202478994‐Beyond‐Residential

• Explains both theory and 
application

• Great websites, videos 
and training information 
from both: 

• Retrotec

• Energy Conservatory



BIG PICTURE TEST PROCESS

• Follow a protocol

• Map equipment location

• Pre‐test planning 
meeting of all participants – assign roles/stations

• Gather all equipment – confirm that it works

• Arrive, install equipment & prep building for testing

• Use software to perform testing

• Diagnose leaks and document results

BD TESTING COMMERCIAL BUILDINGS

• Configure hardware and 
run software

• Prompts for baseline(s)

• Prompts for data 
recording periods 

• Graphs results



MULTI‐POINT CURVE FIT – CONFUSING RESULTS

Power Law equation: ܳ ൌ ܥ ∗ ܲ߂

• Q – infiltration rate

• C – flow coefficient

• ∆P – pressure difference 
across envelope

• n – flow exponent

 ASTM Standard E779-033: multi point test from ±20 Pa to ±75 Pa

A BETTER WAY TO PLOT THE RESULTS

• Data becomes 
easier to read 
when plotted 
on logarithmic 
scale

• Curve allows 
leakage 
estimation at 
any pressure 
(e.g. 4 Pa) 



ELR75 – A BETTER METRIC

• Leakage occurs 
through skin of 
building (not 
through volume)

• Normalizing 
leakage at 75Pa 
(0.3 in w.c.) based 
on shell area is 
most common for 
commercial 
buildings 

BD REVEALS COMMON LEAKAGE PATHWAYS

• Utility Chases

• Metal Roof Decking

• Gabled Roof Junctions

• Mechanical RTU Penetrations

• Roof Membrane Connections



UTILITY CHASE

METAL BUILDING ROOF

Shims

Roof above shims



GABLED ROOF

RTU LEAKAGE



FLAT ROOFED STRIP MALL

PARAPET LEAK



HOW TO GET FOG IN THE RIGHT PLACE

INFLATED TPO MEMBRANE



DETAILS

WHAT’S WRONG?



COMBUSTION SAFETY 

ORIGINAL 12 BUILDINGS



ANALYZING TESTING RESULTS

• All buildings are created unequal – no apparent 
correlation between age, type of construction, 
location, etc. 

• Air Sealing – starts at design

• Existing buildings – can be retro sealed

• Designed air barrier – 0.25 ELR75 ; 
(average existing 0.76 – over 3 times leakier!)

• Modeling tools vary significantly in predicted savings 
from air sealing – approximately~10%

BUILDING ENVELOPE
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ADDITIONAL BUILDINGS – SIMILAR RESULTS

AIR SEALING RETROFITS

Air leakage of existing buildings can be substantially reduced with spray foam
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ENERGY MODELING CHALLENGES

• Commercial building air leakage testing is in its 
infancy (<400 buildings in largest known database); 
modeling default values are unsubstantiated

• Input for modeling software varies: ACHnat , ACH50, 
cfm/ft2 of floor area, cfm4/ft

2 of envelope area @ 4 Pa 
(ELR4)

• Testing is conducted at accelerated pressures to 
minimize other driving forces –must extrapolate from 
multipoint regression analysis

TESTING PROCEDURE LESSONS LEARNED

• Reinforce masking 

• Duplicate fans 

• Foam insulation tubes 

• Theatrical fog machine, 
flex duct and a really 
long pole 

• Site communication



OTHER RESEARCH

• Atlanta Better Buildings 
Challenge 

• Small commercial on 
campus

• Third‐party impact

• PPESCO

• EarthCraft Light Commercial 
Deep Energy 

SOUTHFACE RESOURCES

• Assessment toolkit
• Process

• Data collection

• Analysis 

• Report template 

• Implementation checklist

• Quick guides
• Fire stations

• Rec centers

• Small commercial on 
campus

• Multi‐fan multi‐point testing
• Test protocol

• Report template

Please see sign up sheet –
add your name and email 
and we’ll send you a link to 
these resources



SOUTHFACE RESOURCES – ONE PAGE TEST SHEET

Multi‐fan 
multi‐point 
testing

• Test protocol

• Paper copy is 
great for 
results 
tracking while 
performing 
testing

• Spreadsheet 
version can 
perform 
calculations

ADDITIONAL RESOURCES

EarthCraft Light Commercial Guidelines

ASHRAE Advanced Energy Design Guides

ASHRAE Advanced Energy Retrofit Guides

ASHRAE 189.1 –Green Building Standard

ASHRAE Indoor Air Quality Guide

ASHRAE Audit Guide 

Core Performance Standard



ACBI RESEARCH PLAN

Benchmark

•Multi‐point Blower Door Test

•Measure building pressure under normal operation

• Pressure test for presence/function of dampers

•Measure  Intentional Ventilation Rates

Interactions

•Circuit level monitoring

•Outdoor and indoor zonal temperature and 
Humidity monitoring

Impact

•Calibrate detailed models

•Assess infiltration impact on energy consumption

WHAT’S NEXT?

• Spray foam & moisture 
accumulation

• IAQ & ventilation

• CAZ guidelines

• Packaging of tools & 
resources

• Deployment

• Refinement
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• ~50 buildings we have 
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CONTACT INFORMATION

Mike Barcik
mikeb@southface.org

404‐604‐3620

Laura Capps
laura@southface.org

404‐604‐3621

• SF HERS Training

• HERS Core Apr 18-23

• HERS CAZ May 23-24


